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Jeder Tag ist ein Auftrag.

Mit rund 66.000 Grundstiicken und 3.500 Gebiuden sind die Osterreichischen

Bundesforste der groBte heimische Immobilienbewirtschafter.

Die im Zentralraum zwischen Niederdsterreich und Tirol angesiedelten Gebdaude und
Grundstiicke stehen unseren Kunden in Miete, Pacht oder als Baurecht fiir unterschiedlichste
Nutzungen zur Verfligung. Bei der Pflege und nachhaltigen Nutzung der Gebaude- und

Naturflachen achten wir stets auf den Ausgleich der drei grundlegenden Anliegen:

> Umwelt
> Gesellschaft
> Wirtschaft

Wir sehen es als unseren Auftrag, zwischen diesen drei Anforderungen ein harmonisches
Gleichgewicht herzustellen. Wir leben diese Herausforderung im Dienste aller Osterreicher.

Hohes Engagement pragt unser Vorgehen, um auch in Zukunft diesen Ausgleich sicherzustellen.



Immobilien als Zukunftsperspektive.

Die Osterreichische Bundesforste AG bietet interessierten Kunden bebaute und unbebaute
Liegenschaften in unterschiedlichster Lage zu mannigfachen Konditionen zur Verwertung.

Fir ganz spezielle Ideen und Projektumsetzungen.

Mehr als 1.000 Grundstiicke und Gebdaude, in teils aulRergewohnlichen Lagen, in flexiblen GroRen
und fiir unterschiedlichste Zwecke stehen damit in ganz Osterreich fiir Inmobiliensuchende und
-entwickler zur Verfiigung. Neben Flachen, Baurechtsgriinden oder Kleingarten werden Objekte wie

Wohnungen, Jagdhduser und historische Spezialimmobilien zur weiteren Verwertung angeboten.

Leistungsspektrum des OBf Immobilienmanagements:

> Vermietung von Gebduden
> Verpachtung von Nutzungsfldchen mit oder ohne Gebdude
> Vergabe von Baurechten fiir private und gewerbliche Nutzung
> Tourismus- und Freizeitwirtschaft: Fldchen und Objekte
fiir die Entwicklung touristischer Projekte und Dienstleistungen
> Gewinnung mineralischer Rohstoffe sowie Deponierung von Aushubmaterial

> An- und Verkauf von Grundstticken und Gebduden

Der nachhaltigen Bewirtschaftung der Flachen und Objekte sowie einer individuellen

Kundenbetreuung gilt unsere ganze Aufmerksamkeit.

Baurecht:

Die neue Generation von Baugriinden

flr Privatkunden und Unternehmer

Man muss ein Grundstiick nicht kaufen, um es zu nutzen. Mit ,,Baurecht“ mieten Sie das
Grundstiick fiir mehrere Generationen. Als Gegenleistung fiir dieses Recht bezahlt der Mieter an
die Osterreichischen Bundesforste eine monatliche oder jahrliche Pacht. Rechtliche Basis dafiir ist
ein besonderes Bundesgesetz, das ,,Baurechtsgesetz®.

Damit er6ffnet der Erwerb eines ,,Baurechts“ unvergleichliche Vorteile sowohl fiir private wie auch

fir gewerbliche Kunden, die besondere wirtschaftliche Anforderungen stellen:

Das Baurecht kann mit den Osterreichischen Bundesforsten fiir eine Vertragsdauer von bis

zu 100 Jahren vereinbart werden. Es wird im Grundbuch eingetragen und ist fiir die vereinbarte
Laufzeit grundsatzlich unkiindbar. Das darauf errichtete Gebaude ist unbeschranktes Eigentum
des ,Berechtigten®. Das Baurecht ist gemeinsam mit dem Gebdude belehnbar und tibertragbar

wie z.B. bei Verkauf oder im Erbfall.

Vorteile fiir Private:

> geringer finanzieller Aufwand

> das notwendige Kapital kann in die Errichtung des Gebdudes investiert werden.

Vorteile fiir Unternehmen:

> keine Bindung des Kapitals in das Grundstiick
> Baurechtszins ist ein laufender Aufwand
Ob zur Entwicklung
touristischer Projekte,
Nutzung als Kleingarten,
oder bei Bedarf einer
Immobilie in spezieller
Lage - der Erwerb
des Baurechts erméglicht
erhebliche finanzielle

Vorteile.




Unsere aktuellen Immobilienangebote:

www.bundesforste.at/immobilien

Das Angebotsportfolio:

> Einfamilienhduser, ehemalige Forsthduser, Mietwohnungen,
historische Gebdude, Spezialimmobilien, etc.
> Unverbaute Grundfldchen zur Projektentwicklung in ganz Osterreich
> Langfristige Baurechte zur Errichtung von Eigenheimen, fiir die Projektentwicklung
im Wohnbau oder fiir Gewerbe und Industrie
> Grundfldchen und Sonderobjekte fiir die Projektierung im Freizeit- und Tourismusbereich
> Eigentum auf Baurechtsgrundbasis

> Liegenschaften fiir landwirtschaftliche Nutzung

Vertrauen in die Kompetenz

des grofsten heimischen Immobilienbewirtschafters

Die Osterreichischen Bundesforste garantieren Ihnen als Kunden und Partner groRte Seriositét

und Transparenz. Miet- und Pachtangebote sowie Grund- und Gebaudeverkaufe werden 6ffentlich
angeboten. Auf der Website der Bundesforste (www.bundesforste.at/immobilien) finden Sie unsere
tagesaktuellen Immobilienangebote: Grundstiicke und Gebaude aus den Bundeslandern zur Miete,
Pacht, als Baurecht oder zum Kauf sind hier libersichtlich aufbereitet. Individuelle und punktgenaue

Beratung durch die Immobilienexperten vor Ort erganzen das professionelle Rund um Service.

Was die Osterreichischen Bundesforste fiir Sie tun kénnen:

> Umfassende Beratung und Unterstiitzung bei der Inmobiliensuche aus einem breiten,
osterreichweiten Angebot

> Unterstiitzung bei der Suche nach projektbezogenen Grundstiicken und Objekten

> Spezialsuche nach Liegenschaften fiir freizeittouristische Projektentwicklung

> Vertragsgestaltung bei Pacht, Miet- und Kaufgeschdften

> Hilfestellung bei grundstiicksbezogenen Behérdenfragen und -genehmigungen

> Unterstiitzung in Widmungsfragen und bei der Projektentwicklung

> Individuelle und fachliche Beratung durch die OBf-Immobilienexperten vor Ort

> Unterstiitzung bei Erstellung von Machbarkeitsstudien

Liegenschaftssubstanz:
die Regeln des Erhaltens

Nicht vermehrbares Gut wie Grund und Boden muss in bester Qualitit fiir alle Osterreicherlnnen
erhalten werden: GemaR Gesetzesauftrag investieren die Osterreichischen Bundesforste weiter in den
Ankauf von Liegenschaften und in die Verbesserung bestehender Gebaude oder historischer Objekte.
Besonderes Augenmerk gilt dabei jenen Liegenschaften, welche fiir das Selbstverstindnis Osterreichs
wesentlich sind: Seen, Gletscher, Naturschutzflachen, Nationalparks sowie strategisch wichtige und
potenziell ertragreiche Zonen. Diese fiir Osterreich bedeutenden Landschaften werden unter beson-

deren Schutz gestellt: im Sinne aller Osterreicherinnen.



Wohnen & Arbeiten

Die Osterreichischen Bundesforste sind der groRte dsterreichische Grundeigentiimer und
Immobilienbewirtschafter. Dariiber hinaus betreuen sie in ganz Osterreich Grundflachen

und Gebaude fiir Dritte. Weiters unterstiitzen sie Partner bei der Zielerreichung einer h6herwertigen
Immobilienentwicklung. Die Osterreichischen Bundesforste verfiigen iiber ein breites
Immobilienangebot: Unterschiedlichste Objekte in den bekanntesten Regionen Osterreichs, mit

individuellen Nutzungsmoglichkeiten, in samtlichen GroRen und Preisen stehen zur Verfligung.

Neben der Vermietung oder Verpachtung von Wohnungen, Einfamilienhdausern oder historischen
Spezialimmobilien bietet das Unternehmen nattirlich auch unverbaute Liegenschaften fiir

den privaten oder gewerblichen Nutzer. So kdnnen Wohntraume oder Gewerbeflachen realisiert

werden. Der Erwerb von ,,Baurecht® auf bis zu 100 Jahre stellt dabei eine Spezialitdt im Rahmen

der Moglichkeiten fir die Kunden der Bundesforste dar.

In jedem Fall GUbernehmen die Osterreichischen Bundesforste sowohl bei der Beschaffung des
geeigneten Grundstiicks oder Objekts, einer Standortanalyse sowie der Behérdengenehmigung
beratende Tatigkeiten. AnschlieBend werden Kunden und Projektpartner bei der

markt- und standortgerechten Verwertung des Objekts unterstitzt.

Die Immobilienexperten mit grolBem lokalem Know-how stehen bei der Suche nach geeigneten
Objekten mit individueller und professioneller Beratung zur Seite. So werden Immobilientraume

rasch zu Wohn- oder Arbeitsraumen.

Boden & Schdtze

Ein groBer Teil der heimischen Flache liegt im alpinen Bereich. Dies bedeutet ein breites

Angebot an mineralischen Rohstoffen. Nur ein kleiner Teil davon wird zurzeit tatsachlich genutzt.

Die Osterreichischen Bundesforste stehen fiir Nachhaltigkeit. Das garantieren sie auch Kunden
und Partnern. Daher sind sie auch bereit, langfristige Vereinbarungen zur Gewinnung von Rohstoffen

auf Flachen der Osterreichischen Bundesforste abzuschlieRen.

Heute werden fiir die Gewinnung mineralischer Rohstoffe (Baurohstoffe und Industrieminerale)

auf circa 100 Abbauflachen rund 70 vertragliche Partnerschaften unterhalten.

Weiter denken

Das Aufbringen von bepflanzbarem Boden sowie die gezielte Bepflanzung ist der beste Weg,
um stillgelegte Abbauflachen wieder zu renaturieren.
Darum bieten die Osterreichischen Bundesforste bzw. ihre Vertragspartner auch Flichen

fiir die dauernde Deponierung vor allem von Aushubmaterial an.



Freizeit & Tourismus

Die heimische Landschaft bietet die authentische und unverwechselbare Grundlage fur

Osterreichs weltberiihmtes Freizeit- und Tourismusangebot. Die Osterreichischen Bundesforste
bemihen sich permanent um eine nachhaltige Aufwertung dieser fiir Osterreich einmaligen
Ressourcen.

Sie ermoglichen auf den von ihr betreuten Flachen Projekte fiir den Freizeit- und Tourismusbereich.
Gemeinsam mit lokalen Experten und Entwicklungspartnern aus der Branche entstehen natur-
vertragliche Projektlésungen im Hotel- und Freizeitanlagenbereich, fiir Schi-Arenas oder Freizeitparks.
Ziel ist es, schnell und unbiirokratisch inividuelle Losungen im Sinne dieses Nachhaltigkeits-

gedankens zu finden.

Tausende Kilometer im Detail

Vom sanften Hiigelland zum hochalpinen Erlebnis: Auf Grund und Boden der Osterreichischen
Bundesforste erstrecken sich tausende Kilometer Wege fiir Radtouren, Routen fiir Ausritte oder
beschilderte Wanderpfade. Sie alle bilden das Riickgrat des sterreichischen Tourismusangebots.
Informationen fiir interessierte Projektanten Giber mogliche neue Streckenlosungen, weiterfiihrende
Routen und andere Visionen fir den Freizeitbereich vermitteln Ihnen gerne die Osterreichischen

Bundesforste.

Meisterhafte Routen und Informationen rund um die Bewegung in freier Natur finden Sie unter:

www.bundesforste.at/naturrouten



Mountainbiken

Mit Partnern aus der Tourismusbranche entwickelt:
Bereits jetzt stehen dem erholungssuchenden Sportler mehr
als 2.000 km professionell projektierte Mountainbikestrecken

in den beriihmtesten Freizeitregionen Osterreichs zur Verfiigung.

Von der ambitionierten Profi-Strecke bis zur familienfreundlichen
Tagesrunde bleiben in Osterreichs Biker-Eldoraden keine Wiinsche offen. Die unterschiedlichsten
Anspriiche an die Natur sollen sich im selbst auferlegten ,Fairplay“ zwischen den Waldnutzern

spiegeln: Das ausgewogene Miteinander wird seitens der Osterreichischen Bundesforste geférdert.

Wasserleben und Sport

Ob Attersee, Traunsee, Worthersee oder Millstatter See: die Liste

der betreuten Seen umfasst mehr als 8o klingende Namen.

Die Osterreichischen Bundesforste als wichtigster Bewirtschafter
Osterreichs Wasserlandschaft stellen derzeit bereits fast 400.000 m?
an frei zuganglichen Badepldtzen und Uferzonen allen
Badehungrigen und Sportbegeisterten zur Verfligung. Auf lhrer Suche nach einer entsprechenden
Seeliegenschaft, einem Badesteg oder einer Boje fiir den aktiven Wassersport stehen die
Osterreichischen Bundesforste an erster Stelle. Sie betreuen Osterreichs (Unter)wasserlandschaft

in ausgewahlten Regionen und garantieren somit die Umsetzung Ihrer Vorhaben im Freizeitbereich.

Hiittenurlaub

Fur unvergessliche Tage in idyllischer Umgebung

sorgen die zu urigen Urlaubsdomizilen und authentischen Chalets
adaptierten Jagdhiitten und Forsthauser der Osterreichischen
Bundesforste. Mit viel Liebe zum Detail eingerichtet, stehen diese
Objekte in den schénsten Regionen Osterreichs fiir lhren Urlaub
im Sommer wie im Winter zur Verfligung. Unser Vertriebspartner berat Sie gerne bei Auswahl

und Buchung: www.almliesl.com

Einsame eisige Hohlen

Die Osterreichischen Bundesforste betreuen tiefe unterirdische
Weltsensationen. Die wohl beriihmtesten Hohlen befinden sich
im faszinierenden Natur-Welterbe des Dachsteinmassivs:

die Dachsteinhohlen. Die seit 1928 unter Naturschutz stehenden

Hohlen bieten Alt und Jung ein Erlebnis der ,anderen® Art: Von der
Hohlenbesichtigung ,,im groRen Dom*“ iiber den geheimnisvollen Rundgang in der ,Mammuthohle*
bis hin zum Hohlentrekking in der Koppenbrillerhohle reicht das unvergessliche Abenteuer im Berg.

www.dachsteinwelterbe.at

Film und Event

Die passende Location ist entscheidend fiir die Atmosphare und
Stimmung von Filmen und Events, von der Theaterproduktion bis
zur Firmenfeier. Mit den Osterreichischen Bundesforsten kdnnen Sie
die zeitaufwandige Suche deutlich abkirzen. Erfahrene Mitarbeiter

kennen die heimischen Flachen wie lhre Westentasche und stehen

Ihnen von der Motivauswahl bis zur Betreuung vor Ort gerne zur Seite. Egal ob idyllische Wald-
lichtung, beeindruckender Gletscher, marchenhaftes Seeufer oder deftige AlImhitte mit Grillplatz —

jede nur erdenkliche Location steht Ihnen auf unkomplizierte Weise zur Verfligung.



